Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Prezydent Miasta Biategostoku

2. RODZAJ PISMA"

[J 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
J 2.3. wniosek o zmiane aktu® [0 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
™ 3.1. plan og6lny gminy
[ 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizaciji

[0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy Jakoécmwe unaz rodza;e materiatdw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane | URZAD MIE W BIALYMSTOKU
[J 3.4. audyt krajobrazowy Kancelaria Ogéin r_nl i
[J 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 5

4. DANE SKLADAJACEGO PISMOY ] G |
Imig i nazwisko lub nazwa: GOLEBIEWSKI HOLDING SP. Z0.0. | _ : ’5 |'
Kraj: POLSKA Wojewodztwo: MAZOWIECKIE ~ [EZACAMRESZL onds |
Powiat: WOLOMINSKI Gmina: RADZYMIN

Ulica: WOLOMINSKA Nr domu: 125 Nr lokalu: -

Miejscowos¢: CIEMNE Kod pocztowy: 05-250

E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail): -
Nr tel. (niecbowigzkowo): -
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektromcznychSP -

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO%

(Nieobowigzkowo)

Kraj e Wojewddztwo: e
Powiat: e Gmina e
Ulica:- e NF oMU ————Nr lokalu: e
MIEJSCOWO$C = Kod POCZtoWY e

6. DANE PELNOMOCNEKA“)

2026-06-09

ARV

Karol Wysocki (ORN-III)

Data rejestraciji

il

EZD RP UMwB

|
|

RPW/153469/2026-1P
Data wplywu: 2026-06-09




7. TRESC PISMA

7.1. Tresc®

Wnosze o zmiang parametrow zabudowy okreslonych projektem planu ogdinego m. Bialystok dot. strefy
ustugowej 395SU, w odniesieniu do dzialek wymienionych w pkt 7.3. formularza.

Ponadto, wnosze o okreslenie w projekcie planu ogélnego, dla terenu 395SU, maksymalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy na poziomie nie nizszym niz 3,00.

Szczegolowe uzasadnienie stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego formularza.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacije dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7,22, 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catosé
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Eltak
E-nie
1

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.38: 7.3.6. 7.3.7. Minimalny
planu ogéinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny | Maksymalna | udziat powierzchni
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosc biologicznie
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy czynnej [%)]
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [m]
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
N terenu)®
PROJEKT 206101_1.001 tak STREFA 80% 50m 30%
PLANU 7.856/1 1 nie UStUGOWA -
OGOLNEGO SU, STREFA
MIASTA 3958U
BIALEGOSTO | 206101_1.001
KU 7.856/2

206101_1.001
7.857/10

206101_1.001
7.860/6

206101_1.001
7.862/6

206101_1.001
7.863/4
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terenu)®

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7. Minimalny
planu ogéinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny | Maksymalna udzigi powier;chni
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé biologicznie
miejscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy czynnej [%)]
Lp. planu ewidencyjnych catosé dziatki symbol lub zabudowy [m]
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia

206101_1.001
7.855/8

206101_1.001
7.855/9

206101_1.001
7.857/13

206101_1.001
7.857/14

206101_1.001
7.855/5

206101_1.001
7.855/6

206101_1.001
7.857/11

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

X Wyrazam zgode

[0 Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

&

&

Peinomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada

2006 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajacy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od peinomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j.

O (Nieebowigzkewo)-Okreslenie-granic-terenu-w-formie-graficznej w-przypadku-wskazania terenu-objetego pismem-jako ezesci dzialki
ewidenecyjnefHub-dzialek-ewidencyjnyeh:

(4 (Nieobowiazkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikéw.? UZASADNIENIE

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sig w przypadku skiadania pisma w postaci papierowe;.
Podpis: ﬂ Data: 9 czerwca 2026 .




" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku kt6rych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 \\ pkt 4 nalezy podaé¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondencji skladajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaije sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomoca $rodkow komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada

2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondenciji na adres do
doreczen elektronicznych.

% Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dofacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czgsci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodaé zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

® W przypadku dolaczenia do pisma zatacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.

INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

1. Administratorem danych jest Prezydent Miasta Biategostoku adres: Urzad Miejski w Biatymstoku, ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok.

2. W sprawach ochrony danych osobowych mozna kontaktowa¢ sie z Inspektorem Ochrony Danych: Urzad Miejski w Biatymstoku,
ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok, tel. 85 879 79 79, e-mail: bbi@um.bialystok.pl.

3. Dane oscbowe beda przetwarzane w celu prowadzenia postepowania dotyczacego sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO w zwigzku z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Dane osobowe nie beda ujawniane odbiorcom innym, niz uprawnieni na podstawie przepiséw prawa oraz podmiotom, ktorym dane
zostaty powierzone do przetwarzania.

5. Dane osobowe beda przechowywane przez okres 50 lat od korica roku, w ktérym zakoriczyta sig¢ sprawa w ktdrej dane osobowe
zostaly zgromadzone, a po tym okresie zostang poddane ocenie przydatnosci przez Archiwum Parstwowe.

6. Przystuguje Pani/Panu prawo do:

a) dostepu do danych, na zasadach okreslonych w art. 15 RODO;

b) sprostowania danych, na zasadach okreslonych w art. 16 RODO;

¢) usuniecia danych (,prawo do bycia zapomnianym®), na zasadach okreslonych w art. 17 RODO;
d) ograniczenia przetwarzania, na zasadach okreslonych w art. 18 RODO.

7. W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktorym
jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8. Informacje o zrodle pochodzenia danych osobowych przystuguja Pani/Panu w zakresie, w jakim nie ma to wptywu na ochrone praw
i wolno$ci osoby, od ktérej dane pozyskano.

9. Podanie danych takich jak: imie, nazwisko, adres zamieszkania, adres poczty elektronicznej (jesli sktadajacy wniosek/uwage taki
adres posiada) oraz wskazanie czy skiadajacy wniosek lub uwage jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
objetej wnioskiem lub uwaga jest wymogiem ustawowym i ma charakter obowigzkowy, a ich niepodanie uniemozliwi rozpatrzenie
wnioskow/uwag.

10. Sktadajacy wniosek lub uwage moze poda¢ dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres do korespondencji lub numer telefonu.

11. Dane nie bedg podlegaly zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.




UZASADNIENIE
1. Przedmiot uwagi

Uzasadnienie stanowi zatagcznik merytoryczny do uwagi sktadanej do projektu planu ogélnego
Miasta Biategostoku w zakresie strefy oznaczonej symbolem 395SU, obejmujgcej teren,
na ktérym funkcjonuje Hotel Gotebiewski w Biatymstoku, tj. dziatki ewidencyjne:
206101_1.0017.856/1; 206101_1.0017.856/2; 206101_1.0017.857/10; 206101_1.0017.860/6;
206101_1.0017.862/6; 206101_1.0017.863/4; 206101_1.0017.855/8; 206101_1.0017.855/9;
206101_1.0017.857/13; 206101_1.0017.857/14; 206101_1.0017.855/5;
206101_1.0017.855/6; 206101_1.0017.857/11 potozone w obrebie 0017 Bojary, w jednostce
ewidencyjnej Biatystok, gmina Biatystok.

Przeznaczenie ustugowe (strefa SU) odpowiada obecnej funkcji nieruchomosci, utrwalonemu
sposobowi jej zagospodarowania, pofozeniu w strukturze miasta oraz roli obiektu w obstudze
ruchu turystycznego, konferencyjnego, rekreacyjnego i biznesowego. Uwagi nie zmierzaja
zatem do zmiany podstawowej funkcji terenu, lecz do dostosowania parametréw zabudowy
do realnych potrzeb inwestycyjnych i do $rodmiejskiego charakteru lokalizacji.

W projekcie planu ogdlnego dla strefy 395SU przewidziano obecnie nastepujgce parametry:
maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy 2,8, maksymalng wysoko$¢ zabudowy
18 m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70% oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 30%.

Whioskodawca wnosi o zmiane tych parametréw w nastepujgcy sposob:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 3,00.

Hotel Gotebiewski jest obiektem o znaczeniu wykraczajgcym poza skale lokalna. Petni funkcje
zaplecza noclegowego, konferencyjnego i rekreacyjnego dla miasta oraz regionu. Jego dalsza
modernizacja i rozwd] moga wzmacnia¢ pozycje Bialegostoku jako osrodka turystycznego,
biznesowego i ustugowego potnocno-wschodniej Polski. Parametry wskazane w projekcie
planu ogdlnego (w szczegdlnosci maksymalna wysoko$é zabudowy na poziomie 18 m) sa
jednak zbyt niskie, aby umozliwi¢ racjonalne dostosowywanie w kolejnych latach obiektu te;
klasy do wspotczesnych wymagan rynkowych.

2. Uzasadnienie wnioskowanych parametrow
Whioskowane parametry zabudowy maja na celu dostosowanie projektu planu ogélnego
do istniejgcego stanu zagospodarowania nieruchomosci oraz do realnych potrzeb
modernizacyjnych Hotelu Golebiewski.

a) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

W szczegolnosci projektowany parametr maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 18
m nie odpowiada stanowi istniejacemu, poniewaz aktualna wysoko$é budynku hotelu wynosi




ok. 35,07 m od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym oraz ok. 38,27 m od najnizej potozonego
wejécia do budynku, a wraz z urzgdzeniami dachowymi, kominami, masztami i neonem osiaga
ok. 41,77 m.

Whnioskowana wysoko$¢ do 50 m ma zatem przede wszystkim charakter porzadkujacy i
zapewniajacy bezpieczny margines dla istniejacej oraz planowanej zabudowy.

Parametr 50 m nie oznacza automatycznej realizacji zabudowy o takiej wysokosci na catym
terenie. Plan ogolny wyznacza jedynie ramy dla pézniejszych rozstrzygniec planistycznych,
projektowych i administracyjnych. Wysokos¢ 50 m powinna by¢ rozumiana jako maksymalna
dopuszczalna warto§¢ umozliwiajgca etapowe i jakosciowe ksztattowanie obiektu,
z uwzglednieniem zaréwno zasadniczej brylty budynku, jak i elementéw technicznych,
dachowych oraz identyfikacji wizualnej obiektu, w tym szyldu hotelu. Warto przy tym zauwazyé,
ze budynek o wysokosci 50 m miesci sie w kategorii budynkéw wysokich, tj. powyzej 25 m
do 55 m, a nie w kategorii budynkéw wysokosciowych powyzej 55 m. Taki parametr jest wiec
mozliwy do rozwazenia w warunkach srédmiejskich.

b) Powierzchnia zabudowy

Whnioskowane zwiekszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 70% do 80%
rowniez znajduje uzasadnienie w istniejgcym sposobie zagospodarowania terenu.

Obecna powierzchnia zabudowy wynosi ok. 7 650 m?, co przy powierzchni terenu 13 074 m?
daje ok. 58,5%. Parametr 80% zapewnia zatem umiarkowang rezerwe inwestycyjna,
niezbedna dla racjonalnej modernizaciji i rozbudowy obiektu, a jednoczesnie nie prowadzi do
nadmiernego zwiekszenia stopnia zabudowania nieruchomosci.

¢) Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Uzasadnione jest rowniez zwigkszenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
z2,8do 3,0.

Istniejaca nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi ok. 2,14, przy powierzchni terenu 13
074 m? oraz tacznej powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych ok. 27 880 m2

Wskaznik 3,0 pozwolitby na racjonalne zwiekszenie powierzchni kondygnaciji nadziemnych
do ok. 39220 m?, a wigc o ok. 11 340 m?, co stworzy realng mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy
i dostosowania hotelu do wspétczesnych standardow ustug hotelarskich, konferencyjnych
i rekreacyjnych.

3. Zgodnosé ze Strategia Rozwoju Miasta Biategostoku do 2030 roku

Whioskowana zmiana parametréw jest zgodna z kierunkami rozwoju wyrazonymi w Strategii
Rozwoju Miasta Biategostoku do 2030 roku.

Strategia okresla Bialystok jako ,miasto z przyszioscia”, bazujace na silnej gospodarce,

zrownowazonym i inteligentnym rozwoju, atrakcyjnych miejscach pracy oraz harmonijnym
rozwoju przestrzennym. W dokumencie wskazano rowniez, ze Biatystok jest miastem




zwartym, ktére powinno racjonalnie wykorzystywac¢ przestrzen, wdraza¢ jakosciowe
rozwigzania przestrzenne oraz utrzymywac dobry stan istniejgcej substancji i wyposazenia
miasta.

Rozwdj istniejacego obiektu hotelowego w centrum miasta wpisuje sie w ten kierunek.
Umozliwia intensyfikacje funkcji ustugowej w miejscu juz zurbanizowanym, dobrze
skomunikowanym i wyposazonym w infrastrukture. Jest to dziatanie korzystniejsze
przestrzennie niz przenoszenie podobnych funkcji na obrzeza miasta, gdzie wymagatyby one
nowych terenow, nowych sieci i nowej obstugi komunikacyjne;j.

Strategia wskazuje takze, ze baza hotelowa Biategostoku w 2020 roku obejmowata
29 obiektéw i 2.759 miejsc noclegowych, a turysci zagraniczni stanowili istotng czesc
korzystajgcych z noclegdw. Wzmocnienie jednego z najwazniejszych obiektow hotelowych
miasta odpowiada wiec kierunkowi rozwoju funkcji turystycznych, biznesowych
i konferencyjnych Biategostoku.

W strategii podkreslono réwniez potrzebe pozyskiwania inwestoréw, wzmacniania
atrakcyjnos$ci inwestycyjnej miasta, kreowania wizerunku Biategostoku jako miejsca
nowoczesnych ustug oraz wspierania inwestycji tworzacych nowoczesne powierzchnie
i miejsca pracy. Przebudowa i nadbudowa obiektu hotelowego odpowiada tym zatozeniom,
poniewaz moze generowa¢ nowe miejsca pracy, zwigksza¢ wptywy podatkowe, wzmacniac
oferte  konferencyjno-turystyczng oraz poprawia¢é standard przestrzeni ustugowej
w Srodmiesciu.

4. Poréwnanie z parametrami innych stref ustugowych w projekcie planu ogélnego

Parametry przewidziane obecnie dla strefy 395SU sg nieproporcjonalnie niskie w poréwnaniu
z innymi strefami ustugowymi wskazanymi w projekcie planu ogdlnego.

Z projektu wynika, ze w innych strefach ustugowych dopuszczono znacznie wigksze wysokosci
zabudowy. Przyktadowo:

1) 62SU przewiduje wysoko$¢ 42 m;

2) 456SU, 476SU przewidujg wysokosc 35 m;

3) 584SU przewiduje wysokosé 33 m;

4) 382S8U, 534SU, 537SU, 5925U przewidujg wysoko$¢ 32 m;

9) 3528U, 4778U, 651SU, 659SU, 685SU przewidujg wysoko$¢ 30 m;

6) 686SU przewiduje wysokosé 29 m;
—a w wielu innych strefach ustugowych dopuszczono wysokosé 25 m.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego niniejszym wnioskiem (ok. 500 m) znajduja
si¢ strefa ustugowa 456SU oraz 476SU, dla ktérych w projekcie planu ogélnego przewidziano
maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie 35 m. Skoro zaledwie kilka metréw od strefy
395SU projekt planu ogélnego dopuszcza zabudowe ustugowa o niemal dwukrotnie wiekszej
wysokosci niz 18 m przewidziane dla terenu Hotelu Gotebiewski, to utrzymanie tak niskiego
parametru dla strefy 395SU byloby niespdjne z przyjetg w projekcie logikg ksztattowania
zabudowy ustugowej w tej czesci miasta.



Na tym tle wysoko$¢ 18 m dla strefy 395SU nie odzwierciedla ani $rédmiejskiego potozenia
terenu, ani istniejgcej funkciji hotelowej, ani potencjatu inwestycyjnego nieruchomosci. Skoro
w projekcie planu ogolnego dla licznych terenéw ustugowych przewidziano parametry
25 - 42 m, to dopuszczenie wyzszego parametru dla istniejgcego, znaczacego obiektu
hotelowego w srodmiejskiej strukturze miasta jest rozwigzaniem spéjnym z logika projektu
planu.

Za przyjgciem wnioskowanych parametréw przemawia réwniez lokalizacja Hotelu Gotebiewski
w rejonie ulic Warszawskiej, Patacowej i J.K. Branickiego, a wiec w érodmiejskiej, intensywnie
zagospodarowanej strukturze miasta. W najblizszym otoczeniu znajdujg sie juz budynki
wysokie, w tym budynek ustugowy Urzedu Miejskiego przy ul. Stonimskiej, budynek ustugowo-
mieszkalny przy ul. Branickiego/Orzeszkowej oraz budynek ustugowy Urzedu Skarbowego
przy ul. Swietojaniskiej. Potwierdza to, ze wieksza skala zabudowy jest charakterystyczna
dlatej czesci miasta i nie pozostaje w sprzecznosci z jej funkcjg ani sposobem
zagospodarowania.

5. Podsumowanie

Uwzglednienie wniosku pozwoli na racjonalne dostosowanie planu ogélnego do realnych
potrzeb rozwoju istniejgcego obiektu hotelowego, bez zmiany podstawowej funkcji terenu.
Whioskowane parametry sg uzasadnione $rédmiejskim potozeniem nieruchomosci,
ustugowym przeznaczeniem terenu, znaczeniem Hotelu Gofgbiewski dla miasta i regionu,
kierunkami Strategii Rozwoju Miasta Biategostoku do 2030 roku oraz poréwnaniem z innymi
strefami ustugowymi przewidzianymi w projekcie planu ogélnego.




